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VALKAS NOVADA PASVALDIBAI

Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama ipaSuma — zemes gabala un apbiives
Valkas novada Ergemes pagasta Ergemé, “Spundenieki”, tirgus nomas maksas noteik$anu.

P&c Jusu liiguma tika noteikta iesp&jama tirgus nomas maksa zemes gabalam un apbivei, kas

atrodas Valkas novada, Ergemes pagasta Ergemg, “Spundenieki”.
Saskana ar darba uzdevumu ir noteikt iesp&jamo tirgus nomas maksu zemes gabalam un apbiivei,
nemot vera situaciju nekustamo IpaSumu tirgli atzinuma sagatavo$anas datuma. Ir planots nodot
noma saimnieciskas darbibas veikSanai: nomajamas razoSanas €kas jaunbiivi, kadastra apzim&ums
9452 008 0134 001, platiba 891.4 m?; dalu no zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 9452 008
0134, platiba 0.82 ha (turpmak teksta — Zemesgabals), apbiives tiesiba uz Zemesgabala dalu, par kura
platibu pirms apbiives tiesibu realizéSanas, ieprieks rakstiski vienojoties un iesniedzot Iznomatajam
attieciga satura iesniegumu, tiek pienemts I@mums par attiecigas zemes vienibas dalas izdaliSanu
apbiives tiesibu nodro$inasanai. Tirgus nomas maksas apmérs ir noteikts, neieskaitot pievienotas
vertibas nodokli un komunalos maksajumus.

Saskana ar iesniegto zemesgramatas nodalijuma izdruku, nekustamais TpaSums pieder Valkas
novada domei. Ipasuma tiesibas uz zemi registrétas Ergemes pagasta zemesgramatas nodalijuma nr.
100000607998, Tpasuma kadastra numurs: 9452 008 0395. Ipasumu veido zemes gabals ar kopgjo
platibu 21700 m? un apbiive — razosanas &ka ar kopgjo platibu 891,4 m2. Apbiive nav registréta
zemegramata.

Atzinums sagatavots pasiititaja vajadzibam, tas nav izmantojama citiem mérkiem. Vertgjuma
Atzinumu nedrikst izmantot citu juridisko un fizisko personu vajadzibam bez rakstiskas vertetaja
atlaujas.

Veicot Objekta — zemes gabala un apbaves, kas atrodas Valkas novada Ergemes pagasta
Ergemg, “Spundenieki”, tirgus nomas maksas novertéjumu, ir noteikta:

iespéjama tirgus nomas maksa, kas 2024. gada 21. novembri varétu bat 1 519 EUR/ménesi.

Nomnieks papildus tirgus nomas maksai maksa PVN un iznomatajam normativajos aktos
noteiktos nodoklus vai to kompensaciju, kuri attiecinami uz iznomato platibu.

Noteiktas tirgus nomas maksas veértibas precizitate, nemot véra ipaSuma izmantosanas veidu,
ta specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas informacijas kvalitati, ir +5% robeZzas.

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu var€ja pienemt, pamatojoties uz vertétaju
riciba eso$o informaciju un laika ierobezojumiem. Atzinums nav paredz&ts nodosanai personam, kas
nav saistitas ar novért€jamo Objektu. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert&juma,
attiecas tikai uz konkréto atzinumu un nav lietojami atrauti no ta konteksta. Aprékini pamatojas uz
ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistéja novértéSanas diena, un neieklauj to pekSnu izmainu
ietekmi uz aprékinu rezultatu. Notikumi vai darijumi, par kuriem informacija sanemta p&c atskaites
nodosanas, nav ietverti vert€juma un vertétajs par tiem neatbild.

Ar cienu:
SIA ,,Vindeks” valdes loceklis, Arvids Badiins

sertificéts nekustamo ipasumu vertétajs
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Atzinums par iespéjamo tirgus nomas maksu zemes gabala un apbiives
Valkas novada Ergemes pagasta Ergeme, “Spundenieki”,

1. VISPAREJA INFORMACIJA

Objekta adrese: Valkas novada Ergemes pagasta Ergemg, “Spundenieki”,
Veértéjuma pasititajs: Valkas novada pasvaldiba
Vértesanas datums: 2024. gada 21. novembris
Vértéjuma meérkis: Noteikt tirgus nomas maksu zemes gabalam un apbiivei
Ipasnieks: Valkas novada dome (zemesgramatas dati)
IpaSuma kadastra nr.: 9452 008 0395
Zemesgramatas nodalijuma nr.: Ergemes pagasta zemesgramatas nodalijums nr. 100000607998
Apgritinajumi, kas batiski VZD Kadastra registréti apgritinajumi.
neietekmé nomas maksu: e | Noteidanas [ oo Aprakts Platiba | Marv.
1 28,10,2020 7313030500 | biosféras rezervata ainavu aizsardzibas zonas teritorija 21700 | ha
2 | muam | 7arzomns | Skphaticias sbraiedas terkorla ar vlsts vitgiemun | 4100 | ho
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu
3 28.10,2020 7312050601 | [iniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu Fidz 20 0.1200 | ha
kiloveltiem
4 28,10,2020 7314020101 vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas 04800 | ha

zonas) teritorija ap kultlras pieminekli laukos

zonas) teritorija ap kultlras pieminekli laukos

5 28.10.2020 7314020101 | Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsaragjoslas (aizsardzibas 0.1200 | ha

Zemegramta registréti apgratinajumi:

Atzime - vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
(aizsardzibas zonas) teritorija ap kultiiras pieminekli laukos - 0.48
ha

Atzime - vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas

(aizsardzibas zonas) teritorija ap kultiiras pieminekli laukos - 0.12
ha. Pamats: 2020.gada 23.novembra Valkas novada domes uzzina
Nr.14-19/20/13.

Pasreizéja izmantosana: RaZzo$anas objekts.
Objekta sastavs: Zemes gabals 21 700 m? platiba un razoanas eka 891,4 m? platiba.
Vertejuma izmantota informacija: - VZD Kadastra informacijas sist€émas dati;

- &kas kadastralas uzmerisanas lietas kopija;
- Vvertétajiem pieejama informacija par raZoSanas objektu nomas
maksam.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite




Atzinums par iespéjamo tirgus nomas maksu zemes gabala un apbiives
Valkas novada Ergemes pagasta Ergemé, “Spundenieki”,

2. OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Atrasanas vietas attélojums karte:
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Atrasanas vietas apraksts:

Vertgjamais objekts atrodas Valkas novada Ergemes pagasta Ergemé. Ergemes pagasts ir viena no Valkas
novada administrativajam teritorijam ta ziemelrietumos, Igaunijas pierobeza. Robezojas ar sava novada Valkas
un Karku pagastiem, Valmieras novada Eveles, Jércénu un Nauk$énu pagastiem, ka ar Igaunijas Valgas
aprinka Tervas pagastu. Pagasta centrs ir Ergeme. Ergeme ir ciems Latvijas paSos ziemelos, Vidzemé, netalu
no Igaunijas robezas. Valkas novada Ergemes pagasta centrs. Attalums Iidz Valkai 13 km, Iidz Rigai - 163 km,
lidz Igaunijas robezai - tikai nedaudz vairak ka 6 km. Tuvakas apkartnes apbiivi veido gan komerciala rakstura
objekti, gan dzivojamas apbuives. Piegulosas teritorijas labiekartojums uzskatams ka labs. Pieklusanai pie
IpaSuma ir no valsts asfalt€ta cela. No komerciala viedokla IpaSuma atraSanas vieta vertgjama ka laba.

2.1. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

platiba: 21700 m?;

nomaja ~ platiba: 8200 m?;

forma: neregulara;

reljefs: lidzens;

labiekartojums: asfaltéti un bruggti laukumi, zalajs;
nozogojums: -

inZeniertikli: centralizgtas komunikacijas (elektrotikli,

siltumvads, Gidens un kanalizacijas tikli).

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Atzinums par iespéjamo tirgus nomas maksu zemes gabala un apbiives
Valkas novada Ergemes pagasta Ergemé, “Spundenieki”,

PieklfiSana zemes gabalam organiz&ta no asfaltéta valsts cela. Viena zemes gabala mala robeZojas
valsts autocelu, savukart pargjas zemes gabala malas ar blakus esoSajiem apblives zemes gabaliem.

2.2. APBUVES RAKSTUROJUMS

Veértgjama Objekta sastava ietilpst razosanas €ka. Vertétaju riciba ir ekas kadastralas uzmérisanas
lietas kopijas, kas pievienota 3ai atskaitei. Seit min&tie pamatékas fiziskie parametri tika izmantoti vérteianas
gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava ietilpstosas apbiives apraksts.

RazoSanas éka.

Fiziskie parametri
Kopgja platiba: 16172 [ m?
Stavu skaits: 1
Konstruktivais risinajums (VZD Kadastra dati)
Nosaukums Materials ".,(gi';i""kdjas Egatﬁan-asij;ads Sietlﬁse(fi‘)gghg: E‘,}':i)m"j“m‘
Monolitais dzelzsbetons,
Pamati betons (platne, - 2023 2023 0
lentveida)
Sienas (vertikala ;Smjgrauﬁgkkas;deas)‘
konstrukcija) Metala karkasa w 2023 2023 0
konstrukcijas
i‘é:‘;fm",&‘i‘j"agé Metals . 2023 2023 0
Metzla loksnes ar
Jumta sequms antikorozijas - 2023 2023 0
parklajumu
Tehniskais stavoklis: labs
Aluminija, metala un atvieglinatas konstrukcijas durvis.Ailes: PVC logi,
Inzeniertikli, aprikojums
Elektroapgade: centraliz&ta
Udensapgade: centraliz&ta
Kanalizacija: centralizeta
Siltumapgade: gazes apkures katls
Védinasana: dabiska
Vajstravas tikli: elektroinstalacija, signalizacija, ugunsdros§iba
Telpu apdare
Gridas: izlidzinats betons, flizes teicams
Sienas: krasotas, flizetas teicams
Griesti: piekaramo griestu konstrukcijas, krasoti teicams

RaZo3anas €ka (891,4 m?) atrodas plaa raZoSanas telpa, vestibils, virtuve, gerbtuve, atpiitas telpa,
dusas telpas, paligtelpas, noliktavas telpas, mazgatuve, tehniska telpa, terase un divas nojumes. Telpu apdare
visur I1dziga - atbilstosi telpu funkcijai — izIlidzinats. Telpu tehniskais stavoklis ir teicams.

Vizuali apsekojot €ku - netika konstatéti konstruktivo elementu bojajumi, lidz ar to var secinat, ka
celtne kopuma ir laba tehniska stavokli.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Atzinums par iespéjamo tirgus nomas maksu zemes gabala un apbiives
Valkas novada Ergemes pagasta Ergeme, “Spundenieki”,

Novertéjama Objekta fotoatteli

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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