APSTIPRINATI

ar Valkas novada pasvaldibas

2022.gada 18.julija sédes lémumu Nr.175
(protokols Nr.12, 1.§)

NOMAS UN APBUVES TIESIBU OBJEKTS: RUJIENAS IELA 31, VALKA, VALKAS NOVADS,
IZSOLES NOLIKUMS

1. Visparigie noteikumi

1.1.

-
w N

1.4.

1.5.

Izsoles nolikums nosaka kartibu, kada organizé€jama un rikojama nomas tiesibu rakstiska izsole Valkas
novada pasvaldibas nekustamam TpaSumam, kas atrodas Rdijienas iela 31, Valka, Valkas novada
(turpmak — Nomas objekts) un nosolitajam (turpmak — Nosolitajs vai Nomnieks) tiek pieskirtas nomas
tiesTbas uz Nomas objektu.

. lznomatajs: Valkas novada pasvaldiba, adrese: Seminara iela 9, Valka, Valkas novads, LV-4701.
. lzsoli organizé Valkas novada paSvaldibas domes Privatizacijas un atsavinaSanas komisija, Beverinas

iela 3, Valka, Valkas novada, LV-4701.

Kontaktpersona Ainars Zabers, mob.tel.+371 26432490.

Izsolamo nomas tiestbu Nosolitajs iegist tiesibas slégt Nomas objekta nomas ligumu (5.pielikums) ar
Iznomataju. Nomas ligums ir nolikuma neatnemama sastavdala un izsoles pretendenta vai dalibnieka
jebkuras prasibas maintt nolikuma noteikumus, ka art atteikSanas parakstit Iznomataja sagatavoto
nomas ligumu tiek uzskatitas par atteikumu no nomas tiestbam atbilstoSi nolikumam.

Starp nomas tiesibu izsoles dalibniekiem aizliegta vienoSanas, kas varétu ietekmét nomas tiesibu
izsoles rezultatus un gaitu.

2. Nomas objekts:

2.1.

2.2.

2.3.

Izsoles objekts: nekustamais TpaSums Rdijienas iela 31, Valka, Valkas novads, atbilstoSi Tehniskai

specifikacijai, ko veido:

2.1.1. zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 9401 008 0193, dala 9401 008 0193 8002, 1,8137ha
platiba, Eka ar kadastra apziméjumu 9401 008 0377 003, un jaunbive ar kadastra apzimé&jumu
9401 008 0193 002, uz kuru attiecinama 1pasas atrunas (skat. 1.Pielikuma Tehniska specifikacija);

2.1.2. zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 9401 008 0193, dala 9401 008 0193 8003, 1,5601ha
platiba, dala no ekas ar kadastra apziméjumu 9401 008 0377 001, ekas ar kadastra
apzimé&jumiem 9401 008 0377 002, 9401 008 0377 005;

2.1.3. apbuves tiesiba uz zemes vienibas dalu, kadastra apzim&jums 9401 008 0193 8002 visa tas
platiba, kas var tikt daltta atseviS8kas zemes vienibas dalas atbilstosi Valkas novada pa$valdibas
Zemes komisijas 25.02.2022. sédes Iemumam Nr.21 (protokols Nr.2.,8.8).

Valkas novada paS$valdibas 1paSuma tiesibas uz nomas objektu Valka, Rdajienas iela 31, kadastra

numurs 9401 008 0377, platiba 3,5294ha, nostiprinatas Valkas pilsétas zemesgramatu nodalijjuma

Nr.150.

lepazities ar nomas objektu un teritoriju daba var, vienojoties par konkrétu apskates laiku ar Valkas

novada paSvaldibas izpilddirektoru Ainaru  Zaberu, mob. talr. 26432490, e-pasts:

ainars.zabers@valka.lv.

3. Nomas ipasie nosacijumi

3.1.

3.2.

Nomas ligums tiek slégts uz 15 gadiem, ar tiesibam to pagarinat. Nomas maksa par Nomas objektu

jasak maksat no objekta Pienem8anas - nodoSanas akta parakstiS8anas dienas, Nomniekam nomas

[lguma noteiktaja kartiba.

Nomas objekts tiek iznomats Nomniekam biznesa plana paredzétds komercdarbibas veikSanai, kam

sevT jaietver arT sekojoSi piedavajumi Nomas objekta teritorija, kas nodroSinami $o noteikumu noradrttaja

termina peéc Nomas liguma noslégSanas dienas:

3.2.1. hostela vai hotela tipa naktsmitnes vismaz 40 vietam — 3 méneSu laikd péc nomas liguma
noslég8anas;

3.2.2. autostavvieta ar horizontaliem apzimé&jumiem un kustibas virzienu noradém — 6 ménesu laika péc
Nomas liguma noslégsanas;

3.2.3. publiski pieejamas dusas un WC (atvértas katru dienu vismaz no 8:00-20:00) — 6 ménesSu laika
péc Nomas liguma noslégSanas dienas;

3.2.4. kafejnica, édnica vai bistro - 1 gada laika no Nomas liguma noslégSanas dienas.


mailto:ainars.zabers@valka.lv

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Azartspéles un dertbas (NACE kods: R92) ir atlautas tikai zemes vienibas dalas 9401 008 0193 8002,
dala, kas noteikta ar Valkas novada pasvaldibas Zemes komisijas 25.02.2022. sédes Iémumu Nr.21
(protokols Nr.2.,8.8).

Nomnieks apnemas patstavigi sanemt visus nepiecieSamos saskanojumus, atlaujas, citus
nepiecieSamos dokumentus, ja tadi ir nepiecieSami, lai izmantotu Nomas objektu nomas liguma
noradttajam mérkim.

Nomas objekts tiek iznomats Nomniekam biznesa plana paredzétds komercdarbibas veikSanai.
Nomniekam ir tiesibas veikt arT cita veida komercdarbibu, kas nav noradita biznesa plana, ja tas nav
pretruna ar Nomas liguma pieligto.

Iznomatajs neuznemas atbildibu par to, ja Nomnieks Nomas objekta nevarés realizét savu biznesa planu
un 8aja sakard Nomnieks uznemas risku par visiem iespé&jamiem zaud&umiem. Saja gadijuma
Nomnieks nesanem no Iznomatadja nekadu izdevumu (ne nepiecieSamo, ne derigo, ne greznuma
izdevumu) atlidzibu par jebkuriem ieguldijumiem, kas saistiti ar Nomas objektu.

Ar Iznomataja rakstveida piekriSanu Nomniekam ir tiestbas nodot Nomas objektu vai ta dalu apakSnoma,
atbilstoSi Liguma nosacijumiem.

Nomniekam ir apbives tiesibas uz zemes vienibas dalu ar kadastra apzimé&jumu 9401 008 0183 8002,
ja apbives iecerei katra konkréta gadijuma rakstveida ir piekritis Iznomatajs.

4. lzsoles dalibnieki

4.1.

4.2.

4.3.

Par izsoles dalibnieku var klGt jebkura persona, kura saskana ar speka esoSajiem normativajiem aktiem
un Siem izsoles noteikumiem var iegit izsolamas Nomas tiesibas.

Lidz pieteikuma par piedaliSsanos izsolé iesniegSanai, komersants iemaksa Iznomataja konta
LV16UNLA0050014283134, AS “SEB banka”, kods UNLALV2X registracijas maksu 30.00 EUR.
Registracijas maksa izsoles dalibniekiem netiek atgriezta.

5. lzsoles pretendentu pieteikumu iesniegSana

5.1.

5.2.

5.3.
5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Dalibai izsolé Pretendents iesniedz $adus dokumentus:

5.1.1. Komisijai adresétu pieteikumu (saskana ar 2.Pielikumu);

5.1.2. Registracijas maksas iemaksu apliecino$u dokumentu;

5.1.3. Ja komersants ir registréts arvalstis, tad attiecigas valsts uznémumu registra izzinu par
komersanta amatpersonu parstavibas tiestbam;

5.1.4. Pilnvaru parstavet komersantu izsol€ un parakstit nomas ligumu, ja komersantu parstav persona,
kuras parstavibas tiesibas nav noraditas publiskajas datu bazeés;

5.1.5. Biznesa planu par planoto darbibu Nomas objekta, kas noforméts, atbilstosi 3.pielikuma prasibam,
un kura ietverts Nolikuma 2.2.punkta prasibu izpildes redzéjums Nomas objekta iznomasanas
mérka sasnieg$anai.

Visi dokumenti iesniedzami latvieSu valoda. Ja dokuments ir citd valoda, tam pievieno notariali

apliecinatu tulkojumu latvieSu valoda.

Pieteikuma dokumentiem jabat caurSatiem t3, lai nebitu iespéjams nomaintt lapas.

Visiem iesniegtajiem dokumentiem jabat noformétiem atbilstodi Dokumentu juridiska spéka likumam,

Ministru kabineta 2018.gada 4.septembra noteikumiem Nr. 558 ,Dokumentu izstradasanas un

noformésanas kartiba", ka art saskana ar nolikuma noteikumiem.

Pieteikums dalibai izsolé jaiesniedz slégta aploksné, pa pastu, personiski vai ar kurjera starpniecibu

Valkas novada pa$valdiba, Beverinas iela 3, Valka, LV-4701, Idz 2022.gada 11.augusta plkst. 16.00,

kur to registré iesniegSanas seciba, noradot uz aploksnes pieteikuma registracijas numuru, sanemsanas

datumu un laiku.

Uz Pieteikuma aploksnes ir jabat noradrtai TIKAI sekojoSai informacijai:

5.6.1. sanéméja — Iznomataja nosaukums (Valkas novada paSvaldiba);

5.6.2. norade: ,Pieteikums nomas tiesibu rakstiskai izsolei uz nomas objektu “Rujienas iela 31, Valka,
Valkas novads™;

5.6.3. norade ,Neatvert [1dz 2022.gada 12.augusta plkst. 10:00”.

Ar pieteikuma iesnieg8anu ir uzskatams, ka izsoles pretendents:

5.7.1. piekrit izsoles nolikuma noteikumiem;

5.7.2. piekrit Iznomataja un Komisijas veiktajai personas datu apstradei nomas liguma noslégSanas
meérkim;

5.7.3. piekrit, ka Komisija sazinai ar pretendentu izmantos pretendenta pieteikuma noradito e-pasta
adresi.

Visi péc 5.5.punkta noteikta termina sanemtie pieteikumi netiks pienemti un neatverti tiks nodoti atpakal

iesniedzé&jam.




6.

5.9. Pieteikumu atvérSanas sanaksme notiks 2022.gada 12.augusta, plkst. 10:00, Beverinas ielas 3, Valk3,

2.stava zale.

5.10. Pieteikumu atvérS8anas sanaksme ir atklata.
5.11. lesniegtie dokumenti iesniedz&jam netiek atdoti.

Izsoles sakumcena

6.1.

6.2.

Izsoles nosacitd nomas maksa par izsoles objektu ir EUR 3480,00 (trTs tdkstoSi Cetri simti astondesmit
euro un 0 centi) ménesT bez pievienotas vértibas nodokla.
Viens izsoles solis ir; EUR 300.00 (trTs simti euro un 0 centi).

Izsoles norise

71.
7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Izsole nenotiek, ja izsolei nav registréjies neviens pretendents.
Ja nolikuma noteiktaja termina nav iesniegts neviens pieteikums, Komisija var pagarinat Pieteikuma
iesnieg8anas terminu, paréjos izsoles nosacijumus atstajot negrozitus.
Komisijas priek8sédétajs, atklajot izsoli, informé par izsoles kartibu. Nomas pieteikumu atvérSanu
protokolé. Mutiskie piedavajumi rakstiska izsolé ir aizliegti.
Pieteikumus atver to iesnieg8anas seciba. Pé&c pieteikuma atvérSanas Komisijas vaditajs nosauc
Pretendentu, pieteikuma iesniegSanas datumu, laiku, k& art nomas tiesibu Pretendenta piedavato nomas
maksas apmeru.
Ja péc visu nomas tiesibu ierosinajumu atvérSanas izradas, ka divi vai vairaki Pretendenti ir piedavajusi
vienddu augstako nomas maksu un Pretendenti vai vinu parstavji piedalas pieteikumu atvérsana,
Komisija turpina izsoli, pienemot rakstiskus piedavajumus no tiem Pretendentiem, kuri piedavajusi
vienadu augstako nomas maksu un Pretendenti vai vinu parstavji piedalas pieteikumu atvérsana,
Komisijas turpina izsoli, pienemot rakstiskus piedavajumus no tiem Pretendentiem, kuri piedavajusi
vienadu augstdko nomas maksu, un organizé pieteikumu tdalitéju atvérSanu. Ja Pretendenti, kuri
piedavajusi vienadu augstako nomas maksu, nepiedalds izsolé, Komisija rakstiski lidz Siem
Pretendentiem iesniegt savu piedavajumu rakstveida, nosakot piedavajumu iesniegdanas un atvér8anas
datumu, laiku un vietu.
Ja neviens no Pretendentiem, kuri piedavajusi vienddu augstako nomas maksu, neiesniedz jaunu
piedavajumu par augstaku nomas maksu saskand ar Nolikuma 7.5.punktu, komisijas pieteikumu
iesniegSanas seciba rakstiski piedava Siem Pretendentiem slégt nomas ligumu atbilsto$i to nosolitajai
maksai.
lesniegto dokumentu atbilstibas parbaudei uzreiz péc pieteikumu atvérSanas notiek Komisijas slégta
sédes dala, kuras gaita tiek protokoléta.
Komisija slégta sédes dala, bez izsoles pretendentu piedaliSanas, parbauda izsoles pretendentu vai
dalibnieku sniegtas zinas, ka arf izvérté:
7.8.1. Pretendenta atbilstibu labticiga nomnieka kritérijiem. Par nelabticigu nomnieku atzistama:
7.8.1.1. persona, kurai pieteikuma iesniegSanas diena ir neizpilditas maksajumu saistibas ar
noslégtajiem ligumiem Valkas novada pasvaldibu vai tas iestadi (struktdrvienibu) vai
kapitalsabiedribu saistitas, kuram ir iestajies samaksas termin$ vai ir nodariti citi zaudé&jumi,
vai pastav aktuala tiesvediba civillieta ar Valkas novada pasvaldibu tas iestadi
(struktdrvienibu) vai kapitalsabiedribu (turpmak — paradnieks);
7.8.1.2. persona, ar kuru Valkas novada paSvaldiba ir izbeigusi vai lauzusi [lgumu saistiba ar liguma
nosacijumu neizpildi. (MK 97 salabot);
7.8.1.3. persona, kas ir iesniegusi pieteikumu dalibai izsolé un ir uzskatdma par ieintereséto personu
attieciba pret paradnieku. Par ieinteresétajam personam attieciba pret paradnieku Saja
punktd minétas personas ir atzistamas, ja tas $aja statusa bijuSas pédéja gada laika pirms
izsoles izsludinaSanas dienas. Par ieintereséto personu attieciba pret paradnieku atzistama:
7.8.1.3.1.paradnieka laulatais;
7.8.1.3.2.persona, kura sastav ar paradnieku radnieciba vai svainiba [1dz otrajai pakapei;
7.8.1.3.3.komercsabiedriba, kura paradniekam pieder kapitala dalas;
7.8.1.3.4.paradnieka dalibnieki un parvaldes instittciju locekli;
7.8.1.3.5.paradnieka prokrists;
7.8.1.3.6.persona, kura sastav ar paradnieka dalibnieku vai parvaldes institticiju locekliem lauliba,
radnieciba vai svainiba Iidz otrajai pakapei;
7.8.1.3.7.izsoles pretendenta pilnvarotda persona, kurai ir konstatéjamas iepriekSminétas
ieinteresétas personas pazimes;
7.8.1.3.8.komercsabiedriba, kuras dalibnieks (akcionars) vai parvaldes institlcijas loceklis ir art
paradnieka dalibnieks (akcionars) vai parvaldes institiicijas loceklis.



7.8.2. 1zsoles pretendentu pieteikumu atbilstibu nolikuma noteikumiem, nemot véra izsoles pretendentu
iesniegtos dokumentus.

7.8.3. Ja tiek atklats, ka izsoles pretendents vai dalibnieks ir sniedzis nepatiesas zinas vai nav izpildijis
izsoles priekdnoteikumus, izsoles pretendents tiek izslégts no Izsoles dalibnieku saraksta.
Komisijas léemums par izsoles dalibnieka izslég8anu no izsoles dalibnieku saraksta, tiks nosutits
uz izsoles pretendenta vai dalibnieka noradtto e-pasta adresi.

7.9. lzsoles nosléeguma protokolu paraksta visi komisijas locekli. Péc visu pieteikumu atvérSanas, dokumentu
atbilstibas parbaudes izsoles nolikuma prasibam, ja nav nekadu Saubu, Komisijas vaditajs pazino, ka
rakstveida izsole ir pabeigta, ka art nosauc visaugstako cenu un Pretendentu, kas to nosolijis.

7.10. lzsoles rezultatus apstiprina ar Valkas novada pasvaldibas domes sédes lémumu.

7.11. Informacija par izsoles rezultatu apstiprinaSanu un nomas tiesibu pieskirSanu 5 (piecu) darbdienu laika
péc lémuma par izsoles rezultatu apstiprinaS8anu tiek publicéta Valkas novada timek|vietné
www.valka.lv un pazinota rakstveida visiem pretendentiem.

7.12. lzsoles Uzvarétajs, 10 (desmit) darbdienu laika péc rakstiskas izsoles rezultatu pazinoSanas paraksta
nomas ligumu vai rakstiski pazino par atteikumu slégt nomas ligumu. Ja iepriek§ minétaja termina
Izsoles uzvarétajs ligumu neparaksta vai iesniedz atteikumu parakstit [igumu, uzskatams, ka vin$ no
nomas liguma slég8anas ir atteicies.

7.13. Ja lzsoles uzvarétsjs, ir atteicies slegt nomas ligumu, komisija secigi piedavd nomas ligumu slégt
Pretendentam, kur$ nosolijis nakamo augstako nomas maksu, un 5 (piecu) darbdienu laika péc minéta
piedavajuma nositiS8anas nodroSina minétas informacijas publicé8anu Valkas novada timeklvietné
www.valka.lv.

7.14. lzsoles dalibnieks, kur§ nosolijis nakamo augstako nomas maksu, atbildi uz nolikuma 7.14.punkta
minéto piedavajumu sniedz 1 nedélas laikad péc td sanems3anas dienas. Ja Izsoles dalibnieks piekrit
parakstit nomas Iigumu par pasa nosolito augstako nomas maksu, 5 (piecu) darbdienu laika péc minéta
pazinojuma nositiSanas vind paraksta nomas ligumu. Informacija par nomas liguma noslég$anu ne
vélak ka 5 (piecu) darbdienu laika péc ta speéka stasanas tiek publicéta Valkas novada timeklvietné
www.valka.lv

8. Sudzibu iesniegSana
8.1. Personas var iesniegt siidzibu Iznomatajam par Komisijas darbibam 5 (piecu) darba dienu laikad no So
darbibu veikSanas dienas. Ja stdziba iesniegta péc noteikta termina, ta netiek izskatita.
8.2. Izskatot stidzibu, Iznomatajs pienem lémumu, kurs tiek pazinots visiem izsoles dalibniekiem.

9. Pielikumu saraksts
9.1. 1.pielikums: Izsoles objekta tehniska specifikacija.
9.2. 2.pielikums: Pieteikums dalibai rakstiska izsole.
9.3. 3.pielikums: Biznesa plans / projekta koncepts.
9.4. 4.pielikums: Nekustama TpaSuma nomas ligums.

Valkas novada pasvaldibas domes priekSsédétaja vietnieks V.Vesingi
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Klaipéda

Lithuania

Pamatinformacija:

1.pielikums

nomas tiestbu izsoles nolikumam

TEHNISKA SPECIFIKACIJA
Nomas objekts: Rujienas iela 31, Valka, Valkas novads, LV-4701

Eesti g Attalumi no nomas objekta:
N oras psms EStOnNia Riga — 160 km
3 Taru ‘ Rigas Brivosta — 160 km
e N AN v Starptautiska lidosta “Riga” — 175 km
"k{,\ 2 Tallina — 240 km
2\ cisis - Tallinas osta — 240 km
DU 2y ., Vomas objeits, Tallinas lidosta — 235 km
Tt Latvija g:ﬂ;r:lj:alela Tartu — 90 km
Vt;lkas novads \Cl:glsri':ez)aO_kg’lo km
Limbazi — 95 km

Gulbene — 110 km
Sigulda — 115 km

Zemes vienibas kadastra apziméjums 9401 008 0193

Adrese

| Valkas novads, Valka, Rijienas iela 31

NOMAS OBJEKTS:

Zemes vienibas dala 9401 008 0193 8002

Kopéja platiba

1,8137ha

Apbuves tiesiba

uz visu minétas zemes vienibas dalas platibu

z.v. dalas lietoSanas
meérkis

Komercdarbibas objektu apbive
(Kods 0801)

Iznomajamas ekas

9401 008 0377 003, saimniecibas €ka, kopéja plattba 224m?,
9401 008 0193 002, jaunbive — noliktava, kopéja platiba 291m?2,
2017.gada 17.07.izdota bavatlauja Nr.1-21.1/12, nododama ekspluatacija lidz 21.08.2025.

Seviskie nosacijumi

1. Attieciba uz €ku ar kadastra apziméjumu 9401 008 0193 002, jaunbive — noliktava — paSvaldiba
Sobrid gatavo dokumentus bives nodosanai ekspluatacija.
Nomnieks minétas ékas izmantoSanu varés uzsakt ar ékas nodoSanas ekspluatacija bridi.

2.Uz zemes vienibas atrodas €ka ar kadastra apzimé&jumu 9401 008 0193 003, spélu zale, kas
uzcelta uz Apbaves tiestbu pamata.
Saskana Vieno$anas starp Iznomataju un bijuSo Nomnieku, bijusam Nomniekam ir tiesibas IT1dz
dienai, kad tiks parakstits apbdves tiesibu lgums ar Jauno nomnieku (lzsoles uzvarétaju),
iesniegt aktu par minétas blves neesibu.
Gadijuma, ja netiek pildits augstak minétas VienoSanas 2.punkts, éka ar kadastra apzZimé&jumu
9401 008 0193 003, atzistama par Iznomataja Tpasumu un var tik nodota Jauna nomnieka
(Izsoles uzvarétaja) lietoSana, par atseviSku nomas maksu, kas noteikta balstoties uz nomas
objekta nomas tirgus vértibu, noslédzot par $o faktu rakstisku VienoSanos pie Nomas liguma.

3.Gadijuma, ja eéka ar kadastra apzimé&jumu 9401 008 0193 003 paliek Iznomataja TpaSuma, tas
uzturéSanai un turpmakai Apbuaves tiesibu realizacijai var tikt izdalita jauna zemes vienibas dala,
saskana ar Valkas novada paSvaldibas Zemes komisijas 25.02.2022. sédes Iémumu Nr.21
(protokols Nr.2.,8.§).
Jaunu zemes vienibas dalu kadastralas uzméri8anas darbus Apbives tiesibu realizéSanai
organizé un finansé Apblves tiesiga persona.

4. ApaksSnomas llgumu termins: apakSnomnieki turpina katrs lietot konkrétas telpas I1dz dienai, kad
stajas spéka jaunais telpu nomas ligums, kas noslégts starp pasvaldibu un jauno nekustama
Tpasuma Rdjienas iela 31, Valka, Valkas novada, nomnieku.

5.Pasvaldibai paliek tiesibas péc nepiecieSamibas izmantot noma nodotas zemes vienibas ar
kadastra apziméjumu 9401 008 0193 8002, teritorijas dalu savu autonomo funkciju efektivakai
realizacijai (pieméram, sniega uzkraSana ziemas perioda, komunalds tehnikas glabasana
u.tml.). gadijuma, ja tdda nepiecieSamiba rodas, paSvaldiba noteikto darbibu un teritoriju
rakstiski saskano ar nomnieku.

6. Nedrikst noZzogot nomas objektu nelaujot caurbraukt teritorijai

Zemes vienibas dala 9401 008 0193 8003

Kopéja platiba

1,5601ha

Apbuves tiesiba

nav

z.v. dalas lietoSanas
meérkis

Komercdarbibas objektu apblve

(Kods 0801)




Iznomajamas ekas 9401 008 0377 001, centrala €ka, kopéja platiba 2416m?; iznemot dalu 164,14m? apméra, kas
nodota SIA “East-West Transit” vajadzibam, kas ieklaujas zemes vienibas dala ar kadastra
apzimé&jumu 9401 008 0193 8001.

9401 008 0377 002, smago transporta lidzeklu kontroles halle, kopéja platiba 1112m?

9401 008 0377 005, nojume, kopéja platiba 652m?

Seviskie nosacijumi | Nedrikst nozogot nelaujot caurbraukt teritorijai

Eku, infrastruktdras un teritorijas apsaimnieko$ana Veic Nomnieks

Teritorija esoSo celu un laukumu uzturéSana un apsaimnieko$ana Veic Nomnieks




2 .pielikums
nomas tiesibu izsoles nolikumam

PIETEIKUMS DALIBAI RAKSTISKA IZSOLE

Pretendents:

Nosaukums:
Registracijas Nr.:
Juridiska adrese:
Faktiska adrese:
Kontaktpersona
Talrunis

E-pasts

Bankas konts

Persona, kura ir tiesiga parstavét pretendentu, vai pilnvarota persona:

Piedavata nomas maksa EUR, bez PVN ménesi

Ar

(vards, uzvards, personas kods).

(noradit summu ar cipariem un vardiem)

81 pieteikuma iesniegSanu (Pretendenta nosaukums)

(turpmak - Pretendents) piesaka savu dalibu nekustama Tpasuma R{jienas iela 31, Valka, Valkas novads (turpmak
- Nomas objekts) nomas tiesibu izsolei un APLIECINA, ka:

1.

2.

Pretendentam ir skaidras un saprotamas Pretendenta tiesibas un pienakumi, kas ir noteikti izsoles nolikuma
un normativajos aktos;

Pretendents ir iepazinies ar izsoles nolikuma, tai skaita visu ta pielikumu, saturu, atzist to par pareizu,
saprotamu un atbilstoSu un tam piekrt;

Pretendentam ir skaidras un saprotamas nolikuma noteiktas prasibas piedavajuma sagatavosanai, liguma
priekSmets, Ilguma noteikumi un iznomataja izvirzitas prasibas nomnieka darbibai, [1dz ar ko atzist, ka
izsoles komisija ir nodro$inajusi Pretendentam iespéju bez neattaisnojama riska iesniegt savu piedavajumu
izsolei;

Pretendentam uz pieteikuma iesniegSanas dienu nav neizpilditu maksajumu saistibu par ligumiem un/vai
nav tiesvediba civillieta ar Valkas novada pasvaldibu, vai tas iestadi (struktdrvienibu), vai kapitalsabiedribu,
tai skaita, Pretendents apliecina, ka tas nav atzistams par nelabticigu nomnieku, ievérojot nolikuma 6.3.
punkta noteikto;

Pretendentam uz pieteikuma iesniegSanas bridi nav pasludinats maksatnespéjas process, tiesiskas
aizsardzibas process vai arpustiesas tiesiskas aizsardzibas process, nav apturéta vai izbeigta saimnieciska
darbiba, nav uzsakts likvidacijas process, nav nodok|u paradu, tostarp nekustama tpasuma nodokl|u paradu;
Pretendents piekrtt, ka personas dati tiks izmantoti, lai parliecinatos par sniegtas informacijas patiesigumu;
Visas izsoles piedavajuma sniegtas zinas par Pretendentu un ta piedavajumiem ir patiesas;

Pretendents nav ieintereséts citu Pretendentu $ai izsolei iesniegtajos piedavajumos, piedavajums ir
sagatavots individuali un nav saskanots ar konkurentiem;

Pretendents ir informéts un piekrit, ka izsoles procedlras gaita saskand ar Fizisko personu datu
aizsardzibas likumu tiks apstradati no Valsts iedzivotaju registra iegttie Pretendenta, Pretendenta laulata
un radinieku ITdz otrai pakapei ieskaitot, ka arT STm personam piederoSas komercsabiedribas, Pretendentam
vai Pretendenta - juridiskas personas TpaSniekiem, valdes locekliem vai prokiristiem piederosas
komercsabiedribas, neatkarigi no dalibas apjoma un formas personas dati (t.sk. personas kods);

10.Pretendents piekrit, ka, ja péc iznomatdja riciba eso$as informacijas Pretendents ir atzistams par

nelabticigu nomnieku vai ieintereséto personu attieciba pret parada esoSo personu iznomatajam, tad tas
netiek pielaists pie izsoles;

11.Pretendents piekrit, ja izsoles pretendents nav izpildijis izsoles priekSnoteikumus (nolikuma 6.1. -6.8.

punkts), t.sk., ja izsoles komisija Pretendenta iesniegto biznesa planu ir atzinusi par nepiemérotu,
Pretendentu neieklauj izsoles dalibnieku saraksta;

12.Pretendents apliecina, ka Pretendentam ir nevainojama profesionala reputacija vina darbibas joma;
13.Pretendents piekrit, ka sazinai ar Pretendentu tiek izmantots pieteikuma dalibai izsolé noradita e-pasta

adrese.

Pielikuma:
1. Registracijas maksas apliecinoSa dokumenta kopija;



2. Biznesa plans;
3. (citi dokumenti, kas tiek pievienoti Pieteikumam)
(vieta un datums)

(amata nosaukums) (paraksts) (paraksta atSifréjums)




PN

3.pielikums
nomas tiesibu izsoles nolikumam

Komercsabiedribas nosaukums
Registracijas numurs

Kontaktinformacija
(adrese, talrunis, e- pasts)

BIZNESA PLANS / PROJEKTA KONCEPTS

Informacija par komercsabiedribu:

a.
b.

C.

d.
e.

komercsabiedribas veiktas komercdarbibas apraksts;

sniegto pakalpojumu/ razotas produkcijas apraksts, kvalitate (tai skaitd norada minéto informaciju par saistitajam
personam);

Sobrid pieejamie resursi (riciba esoSie ilgtermina ieguldijumi, pieejamas €kas un zemes platibas, to lietoSanas
raksturojums un lietoSanas mérkis);

komercsabiedribas Tstermina un ilgtermina meérki;

komercsabiedribas darbibas raksturigakie finansu un ekonomiskie raditaji pédejos trijos gados (ja attiecinams).

Planotas darbibas ideja un realizacijas nomas objekta izklasts;
Resursi (eso$as tehnologijas, licences, patenti; nepiecieSamais darbaspéks un izejvielas);
Komercsabiedribas attistibas plani.

Paraksttiesigaé persona:

Paraksts

Vards,

Amats

uzvards

Datums



4 .pielikums
nomas tiesibu izsoles nolikumam

NEKUSTAMA IPASUMA NOMAS LIGUMS NR.
Valka, 2022.gada ___.

Valkas novada pasvaldiba, registracijas Nr.90009114839, turpmak tekstd saukts - lznomatajs, tas
priek8sédétaja Venta Armanda Kraukla persona, kurs rikojas uz Valkas novada domes 2009.gada 30.jdlija
saistoSo noteikumu Nr.1 ,Valkas novada pasvaldibas nolikums” pamata, un

, reg.Nr. , turpmak teksta saukts — Nomnieks, tas valdes
locekla persona, kurs rikojas uz Statltu pamata,
abi kopa - Puses, katrs atseviski - Puse,

pamatojoties uz Nomas objekts: “Rijienas iela 31, Valka, Valkas novads” nomas tiesibu izsoles rezultatiem, kas
apstiprinati ar Valkas novada pasSvaldibas domes sédes Iémumu Nr._  (2022.gada . sédes
protokols Nr. ), noslédz $adu nekustama TpaSuma nomas ligumu (turpmak - Ligums):

1. Nomas objekts Ruajienas iela 31, Valka, Valkas novads, kas sastav no:

1.1. zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9401 008 0193, dala 9401 008 0193 8002, 1,8137ha platiba,
€ka ar kadastra apzimé&jumu 9401 008 0377 003, un sekojoSas €kas - jaunblve ar kadastra apzimé&jumu
9401 008 0193 002, uz kuru attiecinama 1pasas atruna (skat. Pielikuma Tehniska specifikacija).

1.2. zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9401 008 0193, dala 9401 008 0193 8003, 1,5601ha platib3,
dala no ékas ar kadastra apzimé&jumu 9401 008 0377 001, €kas ar kadastra apzimé&jumiem 9401 008
0377 002, 9401 008 0377 005.

1.3. apbuves tiesiba uz zemes vienibas dalu, kadastra apzimé&jums 9401 008 0193 8002 visa tas platiba, kas
var tikt dalita atseviSkas zemes vienibas dalas, atbilstoSi Valkas novada pasvaldibas Zemes komisijas
25.02.2022. sédes [émumam Nr.21 (protokols Nr.2, 8.8).

1.4. Zemesgabals saskana ar Valkas novada teritorijas planojumu atrodas komercdarbibas objektu apblves

teritorija.

Zemesgabala plans pievienots Ligumam (pielikums Nr.__) un ir Liguma neatnemama sastavdala.
Valkas novada pa3valdibas Tpaduma tiesibas uz nomas objektu Valka, Rijienas iela 31, kadastra numurs
9401 008 0377, platiba 3,5294 ha, nostiprinatas Valkas pilsétas zemesgramatu nodalijuma Nr.150.

—
oo

2. Liguma priekSmets

2.1. Iznomatéjs nodod un Nomnieks pienem noma Valkas novada pa$valdibai piedero3a nekustama TpaSuma
dalu, kas noradtta 81 [lguma 1.punkta (turpmak - Nomas objekts).

2.2. Nomnieks ir apsekojis Nomas objektu un iepazinies ar to. Nomas objekta robezas un stavoklis
Nomniekam ir zinams, un tas piekrit to nomat tadu, kads tas bis daba Nomas objekta pienemSanas akta
paraksti$anas bridr.

2.3. Nomas objekts tiek iznomats Nomniekam biznesa plana paredzétas komercdarbibas veik3anai, kam sevi
jaietver arT sekojoSi piedavajumi Nomas objekta teritorija, kas nodroSinami noraditaja termina péc Nomas
[lguma noslégSanas dienas:

2.3.1.hostela vai hotela tipa naktsmitnes vismaz 40 vietam — 3 méneSu laikd péc nomas liguma
noslégsanas;

2.3.2.autostavvieta ar horizontaliem apzimé&jumiem un kustibas virzienu noradém — 6 ménesu laika péc
Nomas liguma noslégsanas;

2.3.3.publiski pieejamas dusas un WC (atvértas katru dienu vismaz no 8:00-20:00) — 6 ménesu laika péc
Nomas liguma noslégSanas dienas;

2.3.4 kafejnica, édnica vai bistro - 1 gada laikd no Nomas Iiguma noslégSanas dienas.

2.4. Nomniekam ir tiesibas veikt arT cita veida komercdarbibu, kas nav noradita biznesa plana, ja tas nav
pretruna ar 3aja liguma pieligto, ka art slégt apakSnomas ligumus 3§71 liguma 2.3.punkta noteikto
nosacijumu izpildei.

2.5. Nomnieks apnemas patstavigi sanemt visus nepiecieSamos saskanojumus, atlaujas, citus
nepiecieSamos dokumentus, ja tadi ir nepiecie$ami, lai izmantotu Nomas objektu Liguma 2.3. punkta
noradttajam mérkim.



2.6.

Nomas objektu Iznoméatajs nodod Nomniekam ar nodo8anas - pienems3anas aktu 10 (desmit) dienu laika
péc blvdarbu pabeigSanas un objekta nodoS$anas ekspluatacija. Vienlaicigi /znomatajs izsniedz
Nomniekam instrukcijas par Nomas objekta esoSo iekartu lietoSanu, ja tadas ir.

Liguma termin$

3.1

3.2.
3.3.

3.4.

Ligums stajas spéka péc Liguma abpuséjas parakstiSanas un Nomas objekta nodoSanas - pienemsanas
akta parakstiSanas.

Liguma termin$ ir 15 (piecpadsmit) gadi no Liguma spéka stasanas dienas.

Péc Liguma 3.2. punktd minétd nomas termina izbeigSanas, Liguma terminS normativajos aktos
noteiktaja kartiba var tikt pagarinats, Pusém vienojoties un noslédzot par to atseviS8ku rakstveida
vienoSanos.

Nomniekam ir pienakums pazinot Iznomatajam par vélédanos pagarinat Liguma terminu ne vélak ka 6
(seSus) menesus pirms Liguma noteikta termina beigam.

Maksajumi un norékinu kartiba

41.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.
4.7.
4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

Nomas maksa par Nomas objekta lietoSanu ir EUR ( euro centi) ménesr bez
pievienotas vértibas nodokla.
Nomas Iliguma saistibu izpildes nodroSinaSanai, Nomnieks vienlaicigi ar Pirma&s nomas maksas
maksajumu iemaksa dro8ibas naudu 2 ménedu nomas maksas apmeéra. Ja Nomas tiesiskajam
attiecibam beidzoties, droSibas nauda nav izmantota liguma saistibu izpildes nodroSinasanai vai
izmantota dal&ji, ta visa pilniba vai tas atlikust dala atgriezama Nomniekam ne vélak ka taja pasa diena,
kad nomas obijekts tiek atbrivots.
Iznomatajs ir tiesigs izmanot droSibas naudu Iiguma saistibu izpildei, gadijuma, ja nomnieks tas savlaicigi
nav izpildijis. Attieciga lidzeklu izmanto$ana neatbrivo Nomnieku no llguma noteikto maksajumu saistibu
izpildes, ja Nomnieks vélas turpinat nomas ligumu.
Papildus nomas maksai Nomnieks maksa pievienotas vértibas nodokli un nekustama ipasuma nodokli
Latvijas Republikas normativajos aktos paredzétaja apméra un kartiba.
Liguma darbibas laika nekustama TpaSuma nodokli un visus citus nodoklus un nodevas, kas paredzéti
vai tiks noteikti Latvijas Republikas normativajos aktos, kas attiecas uz Nomas objektu, Nomnieks maksa
patstavigi.
Nomas maksas aprékina periods ir 1 (viens) kalendarais ménesis.
Nomas maksa tiek aprékinata un Nomniekam ir jamaksa no Liguma spéka stasanas dienas.
Iznomatajs izraksta un iesniedz Nomniekam nomas maksas rékinu par kartéjo ménesi lidz kartéja
ménesa 5. (piektajam) datumam, nosatot rékinu uz Nomnieka noradtto e-pasta adresi. Gadijuma, ja Ilidz
ménesa 7. (septitajam) datumam Nomnieks So rékinu nav sanémis, Nomniekam ir pienakums nekavéjosi
informét par to Iznomataju, ka ar pieprasit un sanemt karteja rekina kopiju apmaksai.
Nomnieks veic rékina apmaksu [znoméatajam Iidz kartéja méneda 15. (piecpadsmitajam) datumam.
Iznomatéajam ir tiesibas noteikt un rékina noradit ilgaku rékina apmaksas terminu.
Nomniekam ir piendkums veikt visus maksajumus apméra un terminos, kas noraditi /lznoméataja
izrakstitajos rekinos.
Jebkuru maksajumu samaksa tiek veikta ar parskaitljumu uz /znoméataja noradito norékinu kontu,
pamatojoties uz /znomataja iesniegto rékinu. Par Nomnieka maksajumu samaksas datumu uzskatama
diena, kad Nomnieks ir veicis maksajuma uzdevumu banka un ta to ir pienémusi izpildei. Maksajuma
dokumentos Nomniekam ir jauzrada maksajuma mérkis, rékina numurs, datums un cita nepiecieSama
informacija, lai Iznomatajs neparprotami varétu noprast, par ko konkrétais maksajums ir veikts.
Par maksajumu terminu kavéjumu Nomnieks maksa /znomatdjam nokavéjuma procentus 0,1%
apméra no kavétds maksajuma summas par katru nokavéto dienu. Apmaksas kavéjuma gadijuma
visas no Nomnieka sanemtas naudas summas bez seviSka bridindjuma vispirms tiek ieskaititas
nokavéjuma procentu apmaksa un tikai péc tam pamatparada apmaksa.
Nomnieks patstavigi slédz llgumus ar attiecigajiem pakalpojumu sniedzéjiem par Nomas objekta
uzturéSanai un /znomatgja saimnieciskas darbibas nodroSind8anai nepiecieSamo pakalpojumu
nodrosinasanu (piem., siltumenergijas piegade, dabasgazes piegade, Gdensapgades un kanalizacijas
pakalpojumu nodro$inasana, sadzives atkritumu izve$ana, elektroenergijas piegade, sakaru
pakalpojumu nodrosinasana, u.c.), ka arT veic samaksu saskana ar noslégtajiem ligumiem.
Iznomatajam ir tiesibas, nosutot Nomniekam rakstisku pazinojumu, vienpuséji mainit Nomas objekta
nomas maksas apméru bez grozijumu izdariSanas Liguma, ja normativie akti paredz citu nomas
maksas apméru vai nomas maksas apréekinasanas kartibu.
Iznomatajs vienpusgji parskata Nomas objekta maksas apmeéru ne retak ka Publiskas personas finansu
lfdzeklu un mantas iz8kérdéSanas likuma noteiktaja termina un maina nomas maksu, ja parskatita




4.16.

4.17.

nomas maksa ir augstdka par I1dzSinéjo nomas maksu, piemérojot normativo aktu noteikumos
paredzéto nomas maksas noteikS8anas kartibu, vai atbilstoSi neatkariga vértétaja noteiktajai tirgus
nomas maksai, ja Nomas objektu iznoma saimnieciskas darbibas veik8anai un samazinatas nomas
maksas pieméroSanas gadijuma atbalsts Nomniekam kvalificEjams ka komercdarbibas atbalsts.
Parskatita un mainita nomas maksa stajas spéka trisdesmitaja diend no dienas, kad attiecigais
pazinojums nosttits Nomniekam.

Iznomatgjam ir tiesibas Liguma darbibas laika, pamatojoties uz Nomnieka rakstisku iesniegumu,
samazinat Eku un InZenierbdvju nomas maksu, ja nekustama Tpasuma tirgus segmenta pastav nomas
objektu pieprasijuma un nomas maksu samazindjuma tendence. Eku un InZenierbivju nomas maksu
nesamazina pirmo piecu gadu laika péc Liguma spéka stasanas.

Pusu pienakumi un tiesibas

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

Nomas objekta stavoklis Nomniekam ir zinams. Tas tiek iznomats tada stavokli, kada tas ir nodoSanas
diena un kads ir fikséts Nomas objekta nodoSanas - pienem8anas akta. Ar minéta akta parakstiS8anas
dienu Nomnieks uznemas atbildibu par Nomas objekta uzturéSanu un saglabasanu ka krietns un rtpigs
saimnieks.
Nomnieks, iepriek$ rakstiski saskanojot ar 1znomataju, drikst veikt nomas objekta bavdarbus un telpu
planojuma izmainas.
Nomnieks lieto un uztur Nomas objektu saskana ar normativajiem aktiem, taja skaita ieveérojot normativo
aktu prasibas par Valkas novada teritorijas kopSanu un bavju uzturésanu.
Nomniekam janodroSina Nomas objektu ar nepiecieSamajiem apsaimniekoSanas un komunalajiem
pakalpojumiem (piem., elektroenergija, siltumenergija, atkritumu savakSana, piegulo$as teritorijas
uzkop$ana u.c.), javeic to patstavigi vai jaslédz ligumus ar attiecigajiem uznémumiem, javeic samaksu
saskana ar noslégtajiem llgumiem un jauznemas atbildibu par So maksajumu veikSanu.
Nomnieks uznemas pilnu atbildibu par Nomas objekta ekspluataciju. Nomnieks nodroSina un seko
sanitaro normu un ugunsdroSibas noteikumu ievéroSanai, par avarijas situacijam nekavéjoties pazino
organizacijam, kas nodroSina attiecigo komunikaciju apkalpi, veic neatliekamos pasakumus avarijas
likvidéSanai un informé /znomatgju.
Nomniekam ir pienakums izpildit pasvaldibas institlciju un Iznomataja prasibas, kas attiecas uz Nomas
objekta un apkartéjas teritorijas uzturéSanu kartiba, laut [znomataja parstavjiem veikt Nomas objekta visu
telpu tehnisko parbaudi, nodroSinat parstavju piedaliSanos parbaudes aktu sastadidana un parakstidana.
Nomnieks par saviem lidzekliem apnemas pildit arT citus normativajos aktos Nomniekam un Nomas
objekta TpasSniekam noteiktos piendkumus saistibd ar Nomas objektu, tostarp ar ta uzturéSanu,
apsaimniekoSanu, patvaligas blvniecibas radito seku novérSanu, kadastralo uzmériSanu, kadastra datu
aktualizéSanu, registréSanu un dzéSanu, nepiecieSamibas gadijuma sanemot /znomatgja pilnvaru, un
atbild par to neizpildi.
Nomniekam ir pienakums veikt Nomas objekia apsekoSanu ne retdk k& vienu reizi gada, un, ja
apsekoSanas rezultata ir konstatéti defekti, par tiem nekaveéjoties sastadtt defektu aktu, veikt foto fiksaciju
un informét Iznomataju.
Ja Nomas objektam ir radusies bojajumi, kuru célonis nav Eku un InZenierbivju bivniecibas defekts,
Nomnieks nekavéjoties novéers radudos bojajumus un sedz ar bojajumu novérdanu saistitos izdevumus,
turpinot maksat nomas maksu pilna apméra. Nomas objekta remonts veicams atbilstoSi bavniecibu
reguléjoSo normativo aktu prasibam. lzdevumus par minétajiem remontdarbiem sedz Nomnieks. Péc
buvdarbu pabeigSanas Nomnieks izsniedz [znomatajam rakstisku, dokumentali pamatotu izzinu par
Nomas objekta paveiktajiem buvdarbiem un iegulditajiem lidzekliem, t.i., bldvdarbu izpildi saskana ar
faktiski izpildtto darbu tami.
Nomnieks nesanem nekadu atlidzibu no /znoméataja par Nomas objekta veiktajiem ieguldijumiem un
izdevumiem (ne nepiecieSamajiem, ne derigajiem, ne greznuma izdevumiem).
Nomnieks apnemas 10 (desmit) kalendaro dienu laikd péc Liguma spéka staSanas par saviem
lf[dzekliem apdroSinat Nomas objektu pret visa veida riskiem un nodroSindt Nomas objekta
apdroSinadanas nepartrauktibu visd Liguma darbibas laika. ApdroSind8anas atlidzibas lielums tiek
noteikts Nomas objekta atjaunoSanas vertiba. Ka apdrosinasanas atlidzibas sanéméjs polisé janorada
Iznomatajs. ApdrosinaSanas polise iesniedzama Iznomatajam piecu darba dienu laika péc attieciga
apdroSinadanas liguma noslég8anas. Ja Nomas objekts ir apdroSinats uz 12 méneSiem, tad par
nakamo 12 ménesu periodu Apdrosinasanas polise iesniedzama lznomatajam piecu darba dienu laika
pirms iepriek$&jas ApdroSinasanas polises termina iztecéjuma. lestajoties apdrosinaSanas gadijumam,
Nomnieks apnemas nekavéjoties samaksat /[znoméatajam starpibu starp raditiem zaudéjumiem un
apdroSinasanas kompanijas izmaksato summu.



5.11.

Nomnieks péc saviem ieskatiem un par saviem Iidzekliem veic Nomas objekta apsardzi un Nomas
objekta atrodoSas mantas (piem., iekartu un aprikojuma) apdro$inasanu. /znomatéjs neuznemas
atbildibu par Nomas objekta esoSo Nomnieka vai treSo personu mantu.

5.12. Nomnieks apnemas ievérot zemesgramata registrétas lietu tiesibas, kas apgratina Nomas objektu.

Nomniekam ir pienakums ievérot Nomas objekta lietoSanas tiesibu aprobeZojumus, t.sk., esosas
pazemes un virszemes komunikacijas, ari tad, ja tas nav ierakstitas zemesgramata,
inZenierkomunikaciju un objektu aizsargjoslas, kuras jaievéero lietoSanas tiestbu aprobezZojumi atbilstosi
Aizsargjoslu likuma prasibadm un citus lietoSanas tiesibu aprobezojumus, kas noteikti saskana ar
normativajiem aktiem, art tad, ja tie nav ierakstiti zemesgramata.

5.13. Nomniekam ir piendkums saglabat visus Nomas objekta esoSos virszemes un pazemes

inZeniertehniskas apgades tiklus (kabeli, caurules, caurulvadi un citi tehnologiskie aprikojumi) un
inZenierbaves, uznemoties pilnu atbildibu par to saglabasanu savas darbibas laika, ka arT nodroSinat
ekspluatacijas dienestu darbiniekiem iespéju brivi pieklat inZeniertehniskas apgades tikliem, ka arT segt
zaudéjumus, ko nodarijis Nomas objekid esoSajiem vai treSajam personam piederoSajiem
inZzeniertehniskas apgades tikliem un citiem tehnologiskajiem aprikojumiem.

5.14. Nomnieks apnemas:

5.14.1. nodroSinat Nomas objekta lietoSanu atbilstoSi Liguma noteiktajiem mérkiem;

5.14.2. izpildtt biznesa planu un Liguma 2.3. punkta minéto pakalpojumu sniegSanu noteiktajos terminos;

5.14.3. nekavéjoties noveérst savas darbibas vai bezdarbibas dé| radito Liguma nosacijumu parkapumu
sekas un atlidzinat radttos zaudé&jumus.

5.15. Ja Nomnieks nav ievérojis Liguma 2.3. punkta minéto pakalpojumu sniegSanu noteiktajos terminos,

Nomniekam tiek piemérota soda nauda 100,00EUR ménest, attiecigi par katru neizpildito pakalpojuma
poziciju. Ja 3 ménesu laika péc noteikta termina, vél nav nodrosinata pakalpojuma izpilde, soda nauda
500,00EUR ménesT par katru neizpildito punktu.

5.16. [znomatajs neuznemas atbildibu par to, ja Nomnieks Nomas objekta nevarés realizét savu biznesa

planu un $aja sakara Nomnieks uznemas risku par visiem iesp&jamiem zaud&jumiem. Saja gadijuma
Nomnieks nesanem no [znomataja nekadu izdevumu (ne nepiecieSamo, ne derigo, ne greznuma
izdevumu) atlidzibu par jebkuriem ieguldijumiem, kas saistiti ar Nomas objektu.

5.17. Ar Iznométaja rakstveida piekriSanu Nomniekam ir tiesibas nodot Nomas objektu vai ta dalu

apak$noma. /znomatajs rakstveida piekriSanu izsniedz vai atsaka 30 (trisdesmit) kalendaro dienu laika
no Nomnieka iesnieguma iesniegSanas dienas.

5.18. Nomniekam ir tiestbas mainit biznesa planu vai realizét citu biznesa planu, ja ta rezultata tiek ieveroti

Liguma 2.3. apakSpunkta noteiktie nosacijumi.

5.19. Iznoméatajs apnemas registrét So Ligumu zemesgramatad un segt visus izdevumus, kas saistiti ar

Liguma ierakstiSanu zemesgramata.

5.20. Iznomatgjam ir tiesibas kontrolét Nomas objekta izmantoSanu atbilstoSi Liguma nosacijumiem.

5.21.

Iznomatajs garanté, ka Nomnieks var netraucéti izmantot Nomas objektu Liguma termina bez jebkada
nepamatota partraukuma vai traucéjuma no Iznomataja puses.

Liguma izbeigSana

6.1.

Iznomatagjam ir tiesibas vienpuséji atkapties no Liguma, neatlidzinot Nomnieka zaudéjumus, kas saisttti
ar Liguma pirmstermina izbeigSanu, un neatlidzinot Nomniekam jebkurus ar Nomas objektu saistitos
izdevumus (ne nepiecieSamos, ne derigos, ne greznuma izdevumus), par to informéjot Nomnieku,
nosutot ierakstita satijuma rakstveida pazinojumu vienu ménesi ieprieks, ja Nomnieks Seit minétos
trdkumus nenovérs péc lznomataja pazinojuma sanemsanas I1dz Liguma izbeigSanas dienai:
6.1.1.Nomnieka darbibas vai bezdarbibas dé| tiek bojats Nomas objekts;
6.1.2.Nomnieka nenokartotds nomas maksas saistibas parsniedz divu ménesu nomas maksas apmeéru;
6.1.3.Nomnieks nav veicis Nomas objekta apdrosinasanu;
6.1.4.Nomnieks vairak ka ceturksni kavé nekustama TpaSuma nodokla samaksu par Nomas objektu;
6.1.5.Nomniekam ir pasludinats maksatnespéjas process, tiesiskas aizsardzibas process vai arpus tiesas
tiesiskas aizsardzibas process;
6.1.6.Ir apturéta Nomnieka saimnieciska darbiba;
6.1.7.Nomniekam ir uzsakts likvidacijas process;
6.1.8.Nomnieks nepilda kadu no Liguma 5.14.1. - 5.14.3. apakSpunktos minétajiem piendkumiem, vai
netiek sasniegts vai pildits Liguma mérkis saskana ar 2.3. punktu, ar kuru /znomatgjam bija tiesibas
rékinaties;
6.1.9.Nomas objekts bez Iznomataja piekrisanas tiek nodots apaksnom3;
6.1.10. Nomnieks izmanto Nomas objektu citiem mérkiem neka noteikts Liguma 2.3. punkta;



6.2.

6.3.
6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.1.11. Liguma noteikumu neizpildiS8ana ir launpratiga un dod /znomatajam pamatu uzskatit, ka vins nevar
palauties uz saistibu izpildiSanu nakotné;
6.1.12. Nomnieks veic patvaligu Nomas objekta vai ta dalas parbavi un/vai parplanoSanu un/vai
nojaukSanu un/vai maina to funkcionalo nozimi, boja to;
6.1.13. Tiek sanemta informacija no kompetentas institlcijas, ka Nomas objekts tiek ekspluatéts
neatbilstoSi normativo aktu prasibam;
6.1.14. Nomnieks nepilda Liguma noteiktos pienakumus vai tiek parkapti citi Liguma noteikumi;
6.1.15. Ja Liguma izpildes laika Nomniekam ir piemérotas starptautiskas vai nacionalas sankcijas vai
batiskas finanSu un kapitala tirgus intereses ietekméjoSas Eiropas Savienibas vai Ziemelatlantijas
[lguma organizacijas dalibvalsts noteiktas sankcijas.
Iznomatagjam ir tiesibas, rakstiski informé&jot Nomnieku, tris ménesSus ieprieks, vienpuséji atkapties no
Liguma, neatlidzinot Nomnieka zaudé&jumus, kas saistiti ar Liguma pirmstermina izbeigSanu, ja Nomas
objekts nepiecieSams sabiedribas vajadzibu nodroSinaSanai vai normativajos aktos noteikto publisko
funkciju veikSanai. Ja Iznomatajs vienpuséji atkapjas no Liguma $ada gadijuma, Iznomatajs, ievérojot
Civillikumu un Ligumu, atlidzina Nomnieka veiktos nepiecieSamos un derigos izdevumus.
Ligums var tikt izbeigts pirms termina. Pusém vienojoties.
Nomnieks var atteikties no Nomas objekta lietoSanas, 3 (tris) méneSus iepriek$ rakstiski pazinojot
Iznomatajam, taku jebkura gadijuma ne agrak ka péc tris gadiem no Liguma spéka stadanas un Liguma
2.6. punkta noteikto sasniedzamo raditaju izpildisanas. Sada gadijuma /znomatajam nav pienakuma
athidzinat Nomniekam zaudéjumus un izdevumus (arT ieguldijumus), ka art Nomniekam nav tiesibu prastt
art uz priekS8u samaksatas nomas maksas atdo$anu. Nomniekam nav pienakuma apmaksat nomas
maksu lidz sakotné&ji Liguma pieligtajam terminam.
Liguma izbeigSana pirms termina neatbrivo Nomnieku no pienakuma izpildit maksajumu saistibas, kuras
vind uznémies saskana ar Ligumu.
Liguma terminam beidzoties vai jebkuros citos Liguma izbeigSanas gadijumos Nomniekam jaatbrivo
Nomas objekts un Liguma izbeigS8anas diena janodod tas /znomatgjam ar nodoS8anas - pienem8anas
aktu, izpildot $adus pienakumus:
6.6.1.atstat Nomas objekta telpas un teritoriju tiru;
6.6.2.izvest visu Iznomataja un treSo personu Tpasumu un iekartas (mantu);
6.6.3.nodot /Iznomatajam bez atlidzibas Nomas objekta Nomnieka izdaritos neatdalamos uzlabojumus,
ka arT visus nepiecieSamos un derigos ieguldijumus, kurus ir veicis Nomnieks, un parbuves un
ietaises, kuram jabut lietoSanas kartiba; tiek nodotas lietas un aprikojums, kas nodrosina Nomas
objekta telpu normalu lietoSanu, ka ar priekSmeti, kuri nav atdalami nesabojajot tos un virsmas, pie
kuram tie piestiprinati;
6.6.4.nonemt visas piestiprinatas zimes, plakatus no Nomas objekta telpu iekSpuses un arpuses, atjaunot
tas vietas, kur tas bijusas piestiprinatas;
6.6.5.izlabot visus bojajumus Nomas objekta, kas radusies ta atbrivoSanas rezultata.
Nomas objekta neatbrivoSanas gadijuma péc nomas attiecibu izbeigSanas, Iznomatgjs ir tiesigs brivi
ieklTt iznomataja Nomas objekta.
Nomnieks piekrit, ka Nomnieka un treSo personu kustama manta, kas atradisies Nomas objekta
nakamaja diena péc Liguma izbeigSanas, tiek atzita par atmestu mantu, un /lznomatajs ir tiesigs parnemt
to sava Tpasuma un rikoties ar to péc saviem ieskatiem.
Liguma 6.6. punkta paredzéto pienakumu nepildisanas gadijuma Nomniekam jamaksa ligumsods viena
gada nomas maksas apméra, kada ta ir Liguma izbeigSanas bridi, ka art jasedz Iznomatajam visa veida
zaudéjumi un izdevumi, kadi /Iznomatajam radusSies sakara 6.6. punktd Nomniekam noteikto pienakumu
nepildiSanu. Ligumsoda pieméroSana un samaksa neatbrivo Nomnieku no Liguma izpildiSanas
pienakuma un atbildibas par zaud&jumiem.

6.10. Neskatoties uz Liguma 6.6. - 6.8. punktos minéto, ja, izbeidzoties Ligumam, Nomniekam ir nepiecieSams

ilgaks laiks Nomnieka kustamas mantas izve8anai no Nomas objekta, Nomniekam ir tiesibas, ar
vienpuséju rakstisku pazinojumu Iznomatajam, kur$ iesniedzams |znomatajam Ilidz Liguma izbeigSanas
dienai, pagarinat Nomnieka kustamas mantas izveSanas terminu Iidz 1 (vienam) ménesim pé&c Liguma
izbeig8anas, ar nosacijumu, ka par nepiecieSamo papildu terminu Nomnieks samaksa Iznomatajam
avansa nomas maksu, piemérojot koeficientu 1,2.

Aizturéjuma tiesibas

7.1.

7.2.

Iznomatagjam ir aizturéjuma tiesiba uz Nomnieka un tre$as personas mantu, kas atrodas Nomas objekta,
ciktal ta ir nepiecieSama Liguma saistibu izpildes nodrosinasanai.

Puses vienojas, ka Iznomatajs bis tiesigs izmantot Civillikuma paredzétas aizturéjuma tiesibas, tai
skaita, aizturét nomataja Nomas objekta visu esodu mantu I1dz saistibu izpildei no Nomnieka puses,



7.3.

gadijuma, ja Nomnieks nemaksa Liguma paredzétos maksajumus pilna apméra ilgak ka 30 (trisdesmit)
dienas péc Liguma noteikta termina.

Jair iestajies Liguma 7.2. punkta minétais gadijums un /znomatajs ir izmantojis aizturéjuma tiesibas, tad
Nomnieks, parakstot So ligumu, pilnvaro /znomatgju glabat aizturéto mantu, Nomnieks apnemas
athdzinat /znomataja izdevumus saistiba ar aizturétas mantas glabadanu, ka art pilnvaro Iznomataju
pardot aizturéto mantu par brivu cenu bez izsoles, lai Iznoméatajs varétu nolidzinat savu prasijumu pret
Nomnieku, ja Iznomatajs aizturéjuma tiesibu izmantojis ilgak ka par 10 (desmit) dienam.

Apbuves tiesibas

8.1.
8.2.

8.3.
8.4.
8.5.

Nomniekam tiek pieskirtas apbives tiesibas saskana ar Civillikuma “Lietu tiesibu” TRESO A NODALU.
Apbuves tiesibas attiecas uz zemes vienibas dalu, kadastra apzimé&jums 9401 008 0193 8002 visa tas
platiba, kas var tikt dalita atseviSkas zemes vienibas dalas atbilstoSi Valkas novada pasvaldibas Zemes
komisijas 25.02.2022. sédes Iemumam Nr.21 (protokols Nr.2.,8.).

Apbuves tiesibas ir spéka Iidz 81 llguma beigu terminam vai I1dz bridim, kad Iigums tiek lauzts.
Samaksa par apbulves tiesibam ir ieklauta 8T [lguma nomas maksa.

Péc nomas liguma izbeigS§anas visas uz zemes uzbuvétas biuves tiek nodotas Iznomataja 1pasuma vai
nojauktas, sakartojot teritoriju ne sliktaka stavokli, ka nomas liguma noslégsSanas bridr.

Paréjie noteikumi

9.1.

9.2.
9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

Visi ar Ligumu saistitie Pusu pazinojumi nosutami ar ierakstitu A klases pasta sitijumu uz Liguma
noradito Puses adresi vai citu adresi, ko viena Puse rakstiski pazinojusi otrai, vai ar elektroniska pasta
starpniecibu, izmantojot droSu elektronisko parakstu, uz Liguma noradito Puses e-pasta adresi vai citu
e-pasta adresi, ko viena Puse rakstiski pazinojusi otrai. Pasta sutljuma gadijuma pazinojums tiek
uzskatits par sanemtu 3. (treSaja) diena péc Latvijas pasta zimoga noraditd datuma par ierakstitas
véstules pienem3anu nosatiSanai. Dokuments, kas sutits pa elektronisko pastu, uzskatams par pazinotu
otraja darba diena péc ta nosatisanas.

Ligums ir saisto8s Pusu tiesibu un saistibu parnémejiem.

Visus izdevumus par Liguma registraciju zemesgramata sedz Nomnieks. Liguma izbeig§anas gadijuma
Iznomatajs pilnvaro Nomnieku veikt visas nepiecieSamas formalitates, t.sk., bez 1pasa pilnvarojuma
parakstit nostiprindjuma ligumu nomas tiesibu dzéSanai zemesgramata, ka art iesniegt, sanemt un veikt
citas nepiecieS5amas darbibas, lai dzéstu zemesgramata ierakstu par nomas tiesibu uz Liguma Nomas
objektu.

Ja kads no S$1 Liguma noteikumiem zaudé juridisko spéku, tas neietekmé paréjo noteikumu un Liguma
kopuma spéka esamibu.

Puses apnemas neizpaust treSajam personam informaciju, kas izriet no 8T Liguma, iznemot Latvijas
Republikas normativajos aktos noteiktajos gadijumos.

Liguma neregulétajam tiesiskajam attiecibam piemérojami Latvijas Republikd spéka esoSie normativie
akti.

Liguma noteikumus var grozit, Pusém rakstiski vienojoties. Gadijumos, kas paredzéti Liguma, Liguma
grozijumi notiek ar Puses vienpuséju pazinojumu.

Visas domstarpibas Puses risina sarunu cela. Gadijuma, ja kada Puse uzskata, ka, izpildot Liguma
noteikumus, radies strids, tai rakstveida jainformé otra Puse, noradot strida priekSmetu un ta
atrisinaSanas veidu. Ja Puses 1 (viena) ménesa laika no dienas, kad iesniegts rakstisks pazinojums par
strida raSanos, neatrisina stridu parrunu cela, strids ir risinams normativajos aktos noteiktaja kartiba.
Puses nav atbildigas par Liguma saistibu neizpildi un neizpildes dé| raditajiem zaud&jumiem, ja tas noticis
neparvaramas varas apstaklu (pieméram, dabas stihija, militaras akcijas, u.tml.) dél. Minéto apstakiu
esamibu apliecina kompetenta institlcija. Par Liguma saistibu izpildes neiesp&jamibu minéto apstaklu
de| viena Puse rakstiski informé otru Pusi 3 (tris) darba dienu laika péc So apstaklu iestasanas un, ja
nepiecieSams, vienojas par turpmaku Liguma izpildes kartibu vai izbeigSanu.

9.10. Par rekvizitu mainu Nomniekam ir japazino Iznomatajam 5 (piecu) darba dienu laika péc veiktajam

9.11.

izmainam.
Liguma izpildes uzraudzibai un kontrolei Puses pilnvaro $adas kontaktpersonas:
9.11.1. Iznomataja kontaktpersona ir , talrunis , e-pasts:

9.11.2. Nomnieka kontaktpersona ir  , talrunis, e-pasts:

9.11.3. Iznomataja kontaktpersona attiecibd uz apakSnomas tiesibu saskanosanu ir Janis Vindéls,
talrunis, e-pasts:
Puses ir tiesigas nomainit savu kontaktpersonu ar vienpuséju pazinojumu.



9.12. Ligums sastadits un parakstits 3 (tris) eksemplaros uz __ lapam katrs, viens eksemplars glabajas pie
Iznomataja, viens — pie Nomnieka, viens - iesniegSanai zemesgramata. Visiem eksemplariem ir
vienads juridisks spéks.

9.13. Ligumam ir $adi pielikumi:

Pusu rekviziti un paraksti:

Iznomatajs Nomnieks
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